Приложение № 8
ТРЪЖНИ УСЛОВИЯ

за отдаване под наем на недвижими имоти – частна общинска собственост/по чл. 32, ал. 5 от ППЗСПЗЗ
чрез провеждане на търг с тайно наддаване за 2016/2017 г.
I. Предмет на търга
1. Публични търгове за отдаване под наем на свободни земеделски земи от Общински поземлен фонд (ОПФ) и земи по чл. 32, ал. 5 от ППЗСПЗЗ за стопанската 2016/2017 г. за отглеждане на едногодишни полски култури, находящи се в землищата на селата и с обща площ, както следва: Иваново – 0,458 дка, Кошов – 5,270 дка, Красен – 18,830 дка, Мечка – 15,315 дка, Нисово – 3,838 дка, Пиргово – 53,394 дка, Табачка – 12,537 дка, Тръстеник – 214,970 дка, Червен – 31,572 дка, Щръклево – 53,738 дка, Сваленик – 24,497 дка, Церовец – 9,894 дка.
2. Имотите, предмет на търговете са подробно описани в приложение № 1, неразделна част от настоящите тръжни условия по: землища, кадастрален номер на имота, начин на трайно ползване, площ, обработваема площ, категория, форма на стопанисване, форма на отдаване-наем, срок на предоставяне и депозит за участие в търга.
3. Началната тръжна цена за предоставяне на земеделски земи от ОПФ под наем е в размер на 55,00 лв (петдесет и пет лева) на декар за всички категории земи.
4. Депозитът за участие е в размер на една първоначална месечна вноска, обявен за всеки имот в приложението, внесен в брой на касата на общината (с. Иваново, област Русе, ул. „Олимпийска” № 75, етаж 2/) или по банков път- IBAN: BG13 CECB 9790 33F2 3182 00, BIC: CECB BGSF, ЦКБ АД.
5. Цената на тръжната документация за имотите, предмет на търговете е на стойност 20,00 лв (двадесет лева) като сумата не се възстановява. Тръжната документация за всеки отделен търг се закупува от Центъра за услуги и информация на граждани на общината (с.Иваново, ул.”Олимпийска” № 75, област Русе – І етаж). При плащане на сумата по банков път – IBAN: BG46 CECB 9790 84F2 3182 00, BIC: CECB BGSF, ЦКБ АД, код на вид плащане: 447000.
6. Документите за участие в търговете се подават в Центъра за услуги и информация на граждани на Общината, с. Иваново, ул.”Олимпийска” № 75, област Русе – етаж І в запечатан и оформен, съгласно условията на тръжната документация, плик. 
II. Условия за провеждане на търга
7. Търговете ще се проведат в заседателна зала на III етаж на община Иваново (с.Иваново, ул.”Олимпийска” № 75, област Русе), по посочената в таблица № 1 хронология, както следва:
Таблица № 1
	Дата на провеждане на търга
	Землище
	Нач. час
	Краен срок за закупуване на тръжна документация, внасяне на депозит и подаване на молба за участие в търга
	Дата и час на повторен търг
	Краен срок за закупуване на тръжна документация, внасяне на депозит и подаване на молба за участие в повторен търг

	
	
	
	
	
	


8. Участниците закупуват тръжна документация и подават документите за участие поотделно за всеки обявен търг.
9. Оглед на имота/ите се извършва всеки работен ден, след предварителна уговорка с кмета/ км. наместник на съответното населеното място, където се намира имота/ите и след закупуване на тръжна документация.  
10. При сключване на договори за отдаване на земеделски земи под наем за отглеждане на едногодишни полски култури, заплащането на годишната наемна вноска е както следва: 
- за първата година – еднократно при подписването на договора, след прихващане на внесения депозит;
- за всяка следваща година от срока на договора – до 31 март на текущата стопанска година.
 III. ДОКУМЕНТИ ЗА УЧАСТИЕ В ТЪРГА С ТАЙНО НАДДАВАНЕ
11.  За физическите лица се представят:


11.1. Подписано заявление за участие в търга (Приложение 1)


11.2. Копие или оригинал на документ за закупена тръжна документация от името на физическото лице-кандидат за участие в търга.


11.3. Копие или оригинал на документ за внесен депозит за участие в търга като за наредител на съответните суми да е вписано физическото лице - кандидат за участие в търга. 


11.4. Заверено от кандидата, копие от документ за самоличност на физическото лице. В случай на участие чрез пълномощник - заверено копие от документ за самоличност и на пълномощника.



11.5. Заверено от кандидата, копие от регистрационна карта за земеделски производител, валидно за стопанската 2015/2016 г.


11.6. Изрично оригинално нотариално заверено пълномощно от упълномощителя за участие в търга. (В случай на участие чрез пълномощник). 



11.7. Подписана декларация за внасяне, усвояване, задържане и връщане на депозит за добросъвестно изпълнение на условията за участие в търг за отдаване под наем на земеделски земи от Община Иваново (Приложение 3)


11.8. Подписана декларация за запознаване с тръжните условия, фактическото състояние на имота и предложения договор за наем на земеделски земи (Приложение 2)


11.9. Оригинални  удостоверения за наличие или липса на данъчни задължения от съответния данъчен субект (физическо лице/ както следва:



11.9.1. към републиканския бюджет – издадено от ТД на НАП по постоянен адрес на кандидата;



11.9.2. по Закона за местните данъци и такси (ЗМДТ) – издадено от съответната общинска администрация по постоянен адрес на кандидата. (В случай, че постоянния адрес на кандидата е на територията на Община Иваново се представя справка за задълженията – Приложение № 7 от тръжната документация, попълнена служебно от общински служител от МДТ)




11.10. Ценово предложение от кандидата – Предлаганата цена се представя в отделен, малък, запечатан, непрозрачен плик с надпис „Предлагана наемна цена за имот № ...........” (върху плика се отбелязва номера на конкретния имот). Малкият плик с надпис „Предлагана наемна цена за имот № ...........” се поставя в основния (голям) плик със заявлението за участие (чл. 77, ал. 2 от  НРПУРИВОС). В малкия плик се поставя лист, върху който се изписва: № на имота, цифром и словом предлаганата цена и се подписва от кандидата. Предлагана наемна цена е за декар площ и не може да бъде по-ниска от 55,00 лв (петдесет и пет лева).

Забележка: В случай, че кандидата е подал заявление за участие за повече от един имот от землището на съответното населено място, броят на малките пликове с надпис „Предлагана наемна цена за имот № ...........”, поставени в големия плик със заявлението за участие, следва да отговаря на броя и номерата на имотите, посочени в заявлението.
12. За юридическите лица и едноличните търговци (ЕТ) се представят:
12.1. Подписано заявление за участие в търга (Приложение № 1 от тръжната документация)


12.2. Копие или оригинал на документ за закупена тръжна документация от името на юридическото лице/ЕТ - кандидат за участие в търга.


12.3. Оригинален документ за внесен депозит за участие в търга като за наредител на съответните суми да е вписано юридическото лице или ЕТ - кандидат за участие в търга.


12.4.  Заверено от кандидата, копие от регистрационна карта за земеделски производител, валидно за стопанската 2016/2016 г.


12.5. Изрично, оригинално, нотариално заверено пълномощно за участие в търга от упълномощителя. (В случай на участие чрез пълномощник) 



12.6. Заверено копие от документ за самоличност на пълномощника. (В случай на участие чрез пълномощник)



12.7. Подписана декларация за запознаване с тръжните условия фактическото състояние на имота и предложения договор за наем на земеделски земи (Приложение № 2 от тръжната документация)


12.8. Подписана декларация за внасяне, усвояване, задържане и връщане на депозит за добросъвестно изпълнение на условията за участие в търг за продажба на имот частна общинска собственост от Община Иваново. (Приложение № 3 от тръжната документация)



12.9. Оригинални  удостоверения за наличие или липса на данъчни задължения от съответния данъчен субект /юридическо лице/ЕТ/ както следва:



12.9.1. към републиканския бюджет – издадено от ТД на НАП по постоянен адрес/седалище на кандидата



12.9.2. по ЗМДТ издадено от съответната общинска администрация по постоянен адрес/седалище на кандидата. (В случай, че седалището на кандидата е на територията на Община Иваново се представя справка за задълженията – Приложение № 7 от тръжната документация, която се попълва служебно).


12.11. Справка за задължения към община Иваново, произтичащи от договори за наем и/или рентни плащания. (Приложение № 9 от тръжната документация)


12.12. Декларация по чл. 10 ал. 1, т. 2, 3, 4 и 7 от Наредба № 11 за управление, ползване и разпореждане със земи от ОПФ. (Приложение № 8 от тръжната документация)



12.13. Ценово предложение от кандидата – Предлаганата цена се представя в отделен, малък, запечатан, непрозрачен плик с надпис „Предлагана наемна цена за имот № ...........” (върху плика се отбелязва номера на конкретния имот). Малкият плик с надпис „Предлагана наемна цена за имот № ...........” се поставя в основния (голям) плик със заявлението за участие (чл. 77, ал. 2 от  НРПУРИВОС). В малкия плик се поставя лист, върху който се изписва цифром и словом предлаганата цена и се подписва, и подпечатва от кандидата. Предлагана наемна цена е за декар площ и не може да бъде по-ниска от 55,00 лв (петдесет и пет лева).

Забележка: В случай, че кандидата е подал заявление за участие за повече от един имот от землището на съответното населено място, броят на малките пликове с надпис „Предлаганата наемна цена за имот № ...........”, поставени в големия плик със заявлението за участие, следва да отговаря на броя и номерата на имотите, посочени в заявлението.
IV. Подаване на заявление за участие в търг с тайно наддаване
13.  Подаване на предложение за участие в търг с тайно наддаване чрез предварително представяне на предложенията от участниците в община Иваново на мястото и в срока, посочен в обявлението (чл. 74, ал. 1, т. 2 от НРПУРИВОС). 

14. Заявлението за участие се подава от кандидата или упълномощен негов представител в голям, запечатан, непрозрачен плик, с надпис „За участие в търг”. В плика се поставят всички необходими документи, описани съответно в т. 11 или т. 12 от тръжните условия, и ценовото предложение от кандидата. Върху плика задължително се посочва наименование на предмета на търга, името на участника, ЕИК (за ЕТ и юридически лица), адрес за кореспонденция, телефон и по възможност факс и електронен адрес (чл. 77, ал. 1 от НРПУРИВОС).

15.  При приемане на заявлението за участие, длъжностното лице от Центъра за услуги и информация в община Иваново води регистър, в който отбелязва датата и часа на подаденото заявление, неговия пореден номер, имената на лицето, подало предложението и в какво качество.

16.  Длъжностното лице от Центъра за услуги и информация в община Иваново не приема и връща незабавно на кандидатите заявления за участие, които са представени след изтичането на крайния срок или са в незапечатан, прозрачен или скъсан плик. Тези обстоятелства се отбелязват във входящ регистър за неприети и върнати заявления.  Подадените по пощата или чрез куриер предложения не се приемат и завеждат, а се връщат в цялост на посочения подател. 

V. Условия за декласиране на кандидатите. Комисията по провеждането на търга отстранява от участие кандидатите
17.  Които не са представили някой от изискуемите документи съответно по т. 11 или т. 12 от тръжните условия.   

18.  Които са представили повече от изискуемите документи съответно по т. 11 или т. 12 от тръжните условия;

19.  Които са представили документ, който не отговаря на изискванията по настоящите тръжни условия.
20.  Които не са представили ценово предложение, поставено в плик и оформено, съгласно т. 11.11 и т. 12.13 от тръжните условия.
21.  Които не са представили заявление за участие ведно с всички необходими документи, поставени в плик, оформен съгласно т. 14 от тръжните условия.

22. Които са предложили цени за имоти, невключени в заявлението им за участие, както и такива заявили имоти, за които не е предложена цена.(Декласирането се отнася до кандидатстване за конкретния/те имоти)
23. Които имат задължения към републиканския бюджет или по ЗМДТ;

24. Които имат задължения към община Иваново, произтичащи от договори за наем и/или рентни плащания.

25. Когато участникът  в търга напусне залата за провеждането му, преди той да е бил обявен за „закрит” от председателя на тръжната комисия, като това обстоятелство се отбелязва в протокола на комисията и в този случай внесеният от кандидата депозит се задържа.
26. Които нарушават изискванията на чл. 65, ал. 8 от НРПУРИВОС, като внесеният от кандидатите депозит се задържа.
VI. Ред и начин на провеждане на търга.

27. Търгът се провежда при условие, че са се явили най-малко двама кандидати или са подадени поне две заявления за участие, в посочения в заповедта за откриване на процедурата срок.

28. Когато на търга с тайно наддаване не се яви кандидат или се яви само един кандидат, но са подадени поне две заявления за участие, търгът може да се проведе (чл. 78, ал. 1 от  НРПУРИВОС).

29. Когато за провеждането на търга се регистрира само един или нито един участник, както и когато не бъде обявен участник, спечелил търга, комисията го обявява за „непроведен” и се провежда повторен търг в деня и часа, посочени в заповедта по чл. 68, ал. 2 от НРПУРИВОбС. В този случай комисията изготвя протокол, който се подписва от всички членове и явилият се участник (ако има такъв). Екземпляр от протокола се представя от председателя на комисията на касата на общината – при внесен депозит в брой или на счетоводството – при внесен депозит по банков път за връщане на внесената сума. За повторния търг се подават отново необходимите документи, тръжната документация се закупува отново, независимо дали е закупувана от съответния участник в първия търг (чл. 79, ал. 3 от НРПУРИВОС/.

30. На заседанията на комисията при отваряне на пликовете със заявленията за участие и пликовете с ценовите предложения могат да присъстват кандидатите лично или техните упълномощени представители. Липсата или закъснение на участника или неговия представител не е основание за отстраняване от участие. Ценовите предложения се заверяват с подписите на  всички членове на комисията. (чл. 78, ал. 3 от НРПУРИВОС). Декласираните от комисията кандидати нямат право да присъстват на отварянето на пликовете с ценовите предложения. Пликовете с ценовите предложения на декласираните участници не се отварят от комисията. 

31. Когато на търга, провеждан повторно се яви само един кандидат, той се обявява за спечелил търга по предложената от него цена, която не може да бъде по-ниска от началната тръжна цена.

32. Когато на търга, провеждан повторно не се яви кандидат, комисията изготвя протокол и може да предложи на кмета на общината да се предприемат действия по обявяване и провеждане на нов търг. 
33. В деня и часа, определени за провеждане на търга, председателят на комисията:
33.1. Проверява присъствието на членовете на комисията;

33.2. Обявява откриването на търга, неговия предмет, проверява представените документи от кандидатите, по реда на тяхното постъпване, констатира дали са изпълнени условията за провеждане на търга;

33.3. Обявява допуснатите до участие кандидати и тези, които се декласират, поради неспазване на някое от условията, посочени в настоящата тръжна документация;

33.4. При необходимост и по негова преценка, в случаите по чл. 65, ал. 9 от  НРПУРИВОС, председателят на тръжната комисия преустановява провеждането на съответната процедура и насрочва новото й провеждане на обявената резервна дата, като устно уведомява за това присъстващите. При новото провеждане, процедурата започва от действието, при което е била прекъсната. Фактите и обстоятелствата по предходната алинея, се отразяват в протокола. (чл. 65, ал. 10 от НРПУРИВОС/;

33.5. В случаите по т. 34.4, когато се отлага започната вече тръжна процедура, обявените до този момент за спечелили участници за отдаване под наем - предмет на публичния търг, респективно закупилите документация, запазват правата си.

33.6. В случаите на голям брой имоти в дадено землище и невъзможност за приключване на търга в рамките на работния ден, търгът се преустановява и се насрочва дата и час за неговото продължение като това обстоятелство се отразява в протокола по чл. 35.
33.7. Офертите се класират според размера на предложената наемна цена. В случай, че двама или повече участници са предложили еднаква по размер най-висока наемна цена, търгът продължава с явно наддаване само между тях, като наддаването започва от предложената цена. Стъпката на наддаване в този случай се определя от председателя, съобразно чл. 73, ал. 2 от НРПУРИВОС (чл. 78, ал. 4 от НРПУРИВОС);

33.8. Обявява класираният на първо място кандидат и закрива търга.

34.  След закриване на търга, председателят на комисията представя екземпляр от протокола в касата/счетоводството на община Иваново за възстановяване на депозитите при следните условия:

34.1. На спечелилия търга участник депозитът не се възстановява, а се прихваща от достигната наемна цена;
34.2. На класирания на второ място участник депозитът се възстановява в срок до 14 работни дни от внасяне на дължимите суми от спечелилия участник, след подаване на Заявление за възстановяване на внесен депозит – Приложение № 6;

34.3 Когато спечелилия участник не внесе дължимите суми в определения срок, той губи правата си за сключване на договор, внесеният депозит не му се възстановява и се предлага на класирания на второ място участник да сключи договор. В този случай внесеният от класирания на второ място участник депозит не се възстановява, а се прихваща от достигнатата от него наемна цена. Ако и вторият участник не извърши в срок посочените плащания, депозитът му не се възстановява;

34.4. Не се възстановяват депозитите и на декласираните участници, в случаите, изрично посочени в настоящата тръжна документация;

34.5. На всички останали участници, депозитите се възстановяват в срок до 14 работни дни от датата на подаване на заявление за възстановяване на внесен депозит (Приложение № 6).

35.  Комисията изготвя протокол за провеждането на търга в два екземпляра, който се подписва от членовете на комисията и от спечелилия участник.

36.  При отказ на спечелилия участник да подпише протокола, това обстоятелство се отбелязва в протокола от тръжната комисия.

37. Въз основа на резултатите от проведения търг, обективирани в протокола по т. 35 от настоящата тръжна документация, кметът на общината издава заповед, с която определя: класирането до второ място, спечелилия участник и отстранените участници. Заповедта се издава в 7-дневен срок от приключване на процедурата по провеждането на публичния търг и се обявява на таблото за съобщения в сградата на общинската администрация, с. Иваново, ул. „Олимпийска“ № 75 и на интернет страницата на общината. Заповедта може да се оспори от заинтересуваните участници в публичния търг, в 14-дневен срок от деня на обявяването й пред компетентния съд по реда на Административнопроцесуалният кодекс (АПК) (чл. 83 от НПУРИВОС).

38. След влизане в сила на Заповедта по т. 37 от настоящата тръжна документация, кметът на общината издава заповед по чл. 84 от НРПУРИВОС, с която определя: наемателя, сроковете, реда, начина и условията на плащане на наемната цена; дължимите данъци, такси; други изисквания, които наемателят, трябва да внесе и/или изпълни. Заповедта се съобщава на лицето по реда на АПК.

39. Ако спечелилият търга участник не изпълни в срок задълженията си по Заповедта по чл. 84 от НРПУРИВОС, се счита, че същият се отказва от сключване на договор за наем като внесеният от него депозит не се възстановява. В този случай, кметът на общината издава Заповед по чл. 84 от НРПУРИВОС на класирания на второ място участник по предложената от него наемна цена. Ако и класираният на второ място участник не внесе дължимите суми в определения срок, депозитът му не се възстановява и се предприемат действия по обявяване и провеждане на нов търг за наем.

40. След връчване на спечелилия участник на заповедта по чл. 84 от НРПУРИВОС и извършени по нея плащания, кметът на общината или упълномощен от него заместник кмет сключва договор за наем с лицето, спечелило търга.

41. Не се допуска разсрочено плащане на наемната цена. 

42. Ако подлежи на вписване договорът за наем се вписва в 14-дневен срок от подписването му за сметка на наемателя в Агенция по вписванията – Служба по вписванията гр. Русе. 
Забележка: Приложения № № 6.1 и 6.2 - проектът на договор за наем на имот-частна  общинска собственост, приложение № 6-заявление за възстановяване на внесен депозит и приложение № 7-тръжни условия, не се прилагат в плика с документите за участие в търга.
Изготвил,


Й. Савчева 


Гл. експерт ЗЗГ

Съгласувал:


В. Ябанджиева


Директор на Дирекция УТОСХД

М. Драшкова


Директор на Дирекция ФССД

Г. Иларионова

Секретар на община Иваново
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